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St. Agnietenstraat 28 A, 4001 NB Tiel 
 
Kom binnen en geniet….  
  
Dit schitterende monumentale pand aan de Sint Agnietenstraat biedt een vijftal getransformeerde appartementen 
waar werkelijk niks aan ontbreekt. Instap klaar is hier dan ook een understatement!  
  
Het prachtige aangezicht van het pand, de entree, de waanzinnig hoge plafonds met de vele raampartijen, de spanten, 
pvc vloeren met vloerverwarming, luxe keuken en badkamer…. Wij begrijpen dat u het warm krijgt en per direct de 
verhuisdozen al aan het pakken bent.  
  
Deze appartementen zijn namelijk de perfecte combinatie tussen oud en nieuw! De appartementen zijn volledig 
gemoderniseerd naar de maatstaven van 2023 maar het authentieke karakter is behouden gebleven..  
Veel mooier in het hartje centrum van Tiel gaat het niet worden!  
  
De appartementen worden letterlijk kant en klaar opgeleverd en zijn circa 101m², 83 m², 42m², 88m² en 84m². De 
algemene entree is al een pronk stuk op zich.. Wat een binnenkomst! De authentieke trap is hier ook bewaard 
gebleven.  
  
Als u doorloopt treft u aan de rechterzijde de bergingen. Op de begane grond zijn een tweetal appartementen 
gesitueerd met waanzinnig hoge plafonds. Op de eerste verdieping zijn de andere drie appartementen gesitueerd 
waar nog meer details zijn bewaard gebleven zoals de spanten die hier erg mooi tot hun recht komen.   
  
Elk appartement is uitgerust met een zeer luxe keuken waar werkelijk waar niks aan ontbreekt. Hetzelfde geldt ook 
voor de hoogwaardig afgewerkte badkamer. De visgraat pvc vloer met vloerverwarming zorgt voor een warm gevoel 
binnen deze grote ruimtes! De riante raampartijen mogen hier ook zeker niet ontbreken.. Wat een lichtinval! Hierdoor 
oogt en voelt het nog ruimtelijker aan. Elk appartement beschikt tevens over een CV-ketel (Intergas, 2023) en een 
plaats voor de witgoed. Kwaliteit staat hier voorop dat is een ding dat zeker is!  
  
INDELING:  
  
Dit appartement heeft ruim 100m² aan woongenot, bevindt zich op de begane grond en heeft een externe berging 
van 3m².   
  
Entree, hal, toilet en toegang naar de riante woonkamer met moderne keuken die van alle gemakken is voorzien zoals 
een vaatwasser, inductiekookplaat, combi-oven, spoelbak, koel-vriescombinatie. De keuken is gesitueerd tegen de 
erker aan waar u volledig omheen kan lopen en wat een speel effect geeft. Via de entree en de hal zijn ook de twee 
ruime slaapkamers en de badkamer te bereiken die is uitgerust met een bad, inloopdouche en een vaste wastafel. De 
CV-ketel-intergas (eigendom 2023) treft u in de inpandige beging in het appartement waar u ook nog de nodige 
opbergruimte heeft.  
  
Kom het zelf beleven… We nodigen u graag uit voor een bezichtiging.  
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Algemeenheden / Bijzonderheden:  
-  Volledige gemoderniseerd en verbouwd 2022 / 2023;  
-  Luxe keuken en badkamer;  
-  Instapklaar met authentieke details;  
-  Inpandige berging;  
-  Pvc vloer met vloerverwarming;  
-  Hartje centrum gelegen;  
-  CV-ketel 2023 (eigendom);  
-  Parkeren middels parkeervergunning.  
  
Leuk om te weten:  
Het monumentale pand dateert officieel uit het jaar 1443 en heeft een rijke geschiedenis. Destijds werd het eerst 
gebruikt als vrouwenklooster en is het grotendeels gesloopt na 1580. In de kapel zat tussen 1656 tot 1879 de Latijnse 
school. Die kapel is in 1886 gesloopt. Op de fundamenten van de kapel is in 1886 een nieuwe school gebouwd en dat 
is het gebouw wat hier nog steeds staat.
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Kenmerken 
 

Koopsom : € 399.000,00 kosten koper 
Soort : Appartement 
Open portiek : Nee 
Aantal kamers : 3 kamers waarvan 2 slaapkamer(s) 
Inhoud woning : 333 m3 
Gebruiksoppervlakte woonfunctie : 101 m2 
Soort appartement : Benedenwoning 
Bouwjaar : 2023 
Ligging : Aan rustige weg, in centrum 
Tuin : Geen tuin 
Garage : Geen garage 
Verwarming : C.V.-Ketel, Vloerverwarming geheel, Elektrische verwarming 
Isolatie : Dakisolatie, Gedeeltelijk dubbel glas, Voorzetramen 
Voorzieningen : Mechanische ventilatie, TV kabel, Natuurlijke ventilatie 
   

Locatie 
St. Agnietenstraat 28 A  
4001 NB  TIEL 
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Foto's 
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10 meest gestelde vragen 
 
1. Wanneer ben ik in onderhandeling? 
U bent pas in onderhandeling als de verkopende partij reageert op uw bod door een tegenbod te doen. U bent echter 
nog niet in onderhandeling als de verkopende makelaar aangeeft dat hij uw bod met de verkoper zal bespreken. 
 
2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod onderhandeld wordt? 
Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk nog niet tot een verkoop te leiden. Bovendien kan het zijn dat de 
verkoper graag wil weten of er meer belangstelling is. Overigens mag ook met meer dan één gegadigde tegelijk 
worden onderhandeld. Een NVM-makelaar moet dit wel duidelijk melden. 
Vaak zal de verkopende NVM-makelaar aan belangstellenden vertellen dat een pand, zoals dat heet, ‘onder bod’ is. 
Als belangstellende mag u dan wel een bod uitbrengen, maar de makelaar mag dan pas met u in onderhandeling 
treden als de onderhandeling met de eerste geïnteresseerde beëindigd is. De NVM-makelaar doet geen mededelingen 
over de hoogte van biedingen. Dit zou namelijk overbieden kunnen uitlokken. 
 
3. Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij verkopen? 
Nee. De Hoge Raad heeft bepaald dat de vraagprijs moet worden gezien als een uitnodiging tot het doen van een bod. 
Ook als u de vraagprijs biedt, kan de verkoper dus nog beslissen of hij uw bod aanvaardt of niet, of dat hij zijn 
makelaar een tegenbod laat doen. 
 
4. Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandeling verhogen? 
Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te verhogen of te verlagen. Daarnaast kunt u als potentiële koper echter 
ook besluiten om tijdens de onderhandelingen uw bod weer te verlagen. Zodra de verkopende partij een tegenbod 
doet, vervalt namelijk uw eerder gedane bod. 
 
5. Hoe komt de koop tot stand? 
Als verkoper en koper het eens zijn over de belangrijkste zaken (zoals de prijs, de opleveringsdatum en de 
ontbindende voorwaarden), legt de verkopende makelaar de afspraken schriftelijk vast in een koopakte. Ontbindende 
voorwaarden zijn hierin een belangrijk onderwerp. U krijgt als koper niet automatisch een ontbindende voorwaarde. 
Wilt u bijvoorbeeld een ontbindende voorwaarde voor de financiering, dan moet u dit melden bij het uitbrengen van 
uw bod. Het is dan ook belangrijk dat de partijen het eens zijn over aanvullende afspraken en ontbindende 
voorwaarden voordat de koopakte wordt opgemaakt. 
Zodra beide partijen de koopakte hebben ondertekend en de koper een afschrift van deze akte heeft ontvangen, 
treedt voor u als particuliere koper de wettelijke bedenktijd van drie dagen in werking. Binnen deze tijd kunt u als 
koper alsnog afzien van de aankoop. Doet u dit niet, zijn de financiën rond en vormen ook eventuele andere 
ontbindende voorwaarden geen obstakel meer, dan zal op de afgesproken opleveringsdatum de overdracht 
plaatsvinden bij de notaris. 
 
6. Mag een makelaar van de NVM tijdens de onderhandeling het systeem van verkoop wijzigen? 
Ja, dat mag. Soms zijn er zo veel belangstellenden die de vraagprijs bieden of benaderen, dat het moeilijk te bepalen is 
wie de beste koper is. In dat geval kan de verkopende makelaar - in overleg met de verkoper - besluiten de lopende 
onderhandelingen af te breken en de biedprocedure te wijzigen om vervolgens te kiezen voor bijvoorbeeld een 
inschrijvingsprocedure. Hierbij hebben alle bieders een gelijke kans om het hoogste bod uit te brengen. Alvorens het 
systeem te wijzigen, dient de makelaar uiteraard eerst de eventueel gedane toezeggingen na te komen. 
 
7. Mag een makelaar van de NVM een belachelijk hoge prijs vragen voor een woning? 
De verkoper bepaalt in overleg met zijn NVM-makelaar waarvoor hij zijn woning verkoopt. De koper kan 
onderhandelen over de prijs, maar de verkoper beslist. 
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8. Wat is een optie? 
Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door een eenzijdige verklaring een koopovereenkomst met een 
andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan wel eens over de voorwaarden van de koop, maar de koper krijgt 
bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de aankoop van een nieuwbouwwoning is zo’n optie nog wel gebruikelijk. 
Bij het aankopen van een bestaande woning niet. Het begrip ‘optie’ wordt daarbij vaak ten onrechte gebruikt. Dan 
heeft het de betekenis van bepaalde toezeggingen die een verkopende NVM-makelaar kan doen aan een 
belangstellende koper tijdens het onderhandelingsproces. Zo’n toezegging kan bijvoorbeeld inhouden dat een 
belangstellende koper een paar dagen de tijd krijgt om na te denken over een bod. De makelaar van de NVM zal in de 
tussentijd proberen niet met een andere partij in onderhandeling te gaan. De belangstellende koper kan deze tijd 
gebruiken om een beter inzicht te krijgen in zijn financiering of in de gebruiksmogelijkheden van de woning. Een optie 
kunt u niet eisen; de verkoper en de verkopende NVM-makelaar beslissen zelf of er in een onderhandelingsproces 
bepaalde toezeggingen worden gedaan. 
 
9. Moet een makelaar als eerste met mij in onderhandeling gaan als ik de eerste ben die belt voor een bezichtiging 
of als ik als eerste een bod uitbreng? 
Nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met de verkoper de verkoopprocedure. Hebt u serieus belangstelling, 
vraag de makelaar dan wat uw positie is. Dat kan teleurstelling voorkomen. 
 
10. Zit de makelaarscourtage in de ‘kosten koper’? 
Nee. Onder ‘kosten koper’ vallen de kosten die de overheid koppelt aan de overdracht van een woning. Dat zijn de 
overdrachtsbelasting (2%), de notariskosten voor het opmaken van de leveringsakte en de kosten voor het inschrijven 
daarvan in de registers. Daarnaast dient de koper rekening te houden met de (notaris)kosten voor de opmaak en 
inschrijving van de hypotheekakte. Heeft de verkopende partij een makelaar ingeschakeld om de woning te verkopen, 
dan komen de kosten hiervan voor zijn rekening. De verkopende makelaar is immers belangenbehartiger van de 
verkoper en niet van u als koper. Om deze reden is het doorgaans ook verstandig om zelf een makelaar van de NVM in 
te schakelen. De makelaarscourtage voor een aankopende makelaar komt wel voor rekening van de koper. 
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Nawoord 
  
Wij hopen u door middel van deze brochure een goed beeld te hebben gegeven van het betreffende pand. 
Mocht u nog een eigen woning moeten verkopen, ook hiervoor kunt u altijd contact opnemen met ons kantoor. 
Wellicht is de oplevering bij verkoop van uw woning goed af te stemmen op de aanvaarding van dit object. Indien 
gewenst, kunnen wij vrijblijvend een afspraak bij u thuis maken om de voordelen van een NVM makelaar en van ons 
kantoor met u te bespreken. 
  
Vrijblijvende aanbieding 
Deze brochure is met de grootst mogelijke zorg samengesteld, desondanks blijft de mogelijkheid bestaan dat er 
fouten en/ of onvolledigheden in de omschrijving aanwezig zijn. 
Noch de verkoper noch ons kantoor aanvaarden in dit geval enige aansprakelijkheid. Alle informatie dient gezien te 
worden als een uitnodiging om in onderhandeling te treden en vormt derhalve slechts een vrijblijvende aanbieding. 
Een bieding gelijk aan de gestelde vraagprijs doet dan ook niet meteen een koopovereenkomst tot stand komen. De 
vermelde maten, welke zijn overgenomen uit (bouw)tekeningen, kunnen afwijken van de werkelijkheid. Hieraan kan 
door de koper geen enkel recht worden ontleend. 
  
Onderzoeksplicht koper 
Deze informatiebrochure beoogt geen uitputtende lijst te geven met betrekking tot de mogelijk aanwezige gebreken 
en/of tekorten in de woning. De informatie die is opgenomen is verkregen van de eigenaar/ verkoper en uit eigen 
waarnemingen ter plaatse en heeft als doel de koper zo goed mogelijk te informeren en tegelijk te voldoen aan de op 
verkoper rustende mededelingsplicht. 
Op grond van het Burgerlijk Wetboek rust er op de koper van een woning een onderzoeksplicht. Dit houdt in dat de 
koper zelf verantwoordelijk is voor de beoordeling of de woning de eigenschappen zal bezitten om te voldoen aan de 
verwachting die hij van het object heeft. Het dient dan ook aanbeveling om een ter zake (bouwkundige) deskundige in 
te schakelen. Indien koper besluit om niet tot inschakeling van een deskundige over te gaan komen eventuele 
gevolgen hiervan volledig voor rekening van de koper. 
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