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Kenmerken

& specificaties

Bouwjaar: 2006

Energielabel: A+

Kamers: 7

Inhoud: 1.228 m³

Woonoppervlakte: 266 m²

Perceeloppervlakte: 10.000 m²

Overige inpandige ruimte: 66 m²

Gebouw gebonden buiten ruimte: 12 m²

Externe bergruimte: 889 m²

Verwarming: c.v.-ketel, open haard, vloer- 

verwarming gedeeltelijk, gashaard

Isolatie: dak-, muur-, vloerisolatie, dubbel 

glas



Omschrijving
Hier is het genieten van rust, ruimte en comfort!




Op een heerlijk vrije locatie in het buitengebied van Maurik ligt deze tot in de puntjes 
verzorgde rietgedekte villa met aangebouwde en inpandige bereikbare dubbele 
garage. De villa is onder architectuur ontworpen en in 2006 gerealiseerd. 




In het ontwerp alsmede in het bouwproces hebben kwaliteit en het gebruik van 
hoogwaardige materialen centraal gestaan. De woning is op grote afstand van de weg 
gesitueerd en aan alle zijden omgeven door groen. Het akkerland om de woning heen 
zijn van dezelfde eigenaar en kunnen desgewenst verder bij de aankoop van het 
woonhuis betrokken worden. De woning heeft thans een agrarische bestemming en 
eigenaren worden geacht hun hoofdactiviteiten en inkomsten uit (agrarische) 
bedrijvigheid te halen. 




Wat direct in het oog springt wanneer we het erf van de villa oprijden, is de statig 
aangelegde tuin en de rieten kap. De rietgedekte kap is een karakteristieke sfeermaker 
die past bij de landelijke omgeving. Dat geldt ook voor de roedeverdeling in de ramen, 
de erker en de klassieke entree. In de hal is duidelijk dat zichtbare kwaliteiten van 
buiten ook binnen worden doorgetrokken. Natuurlijke materialen als de prachtige 
travertin vloer lopen van buiten door in de woning. De indrukwekkende vide en 
elegante houten trap met sierspijlen maken de entree af.




Opvallend in de gehele woning zijn de mooie zichtlijnen door de vertrekken heen 
richting de tuin. 






SFEERVOLLE WOONKAMER EN LUXE KEUKEN

Deze riante villa heeft een woonoppervlak van maar liefst 266 m², maar voelt door de 
evenwichtige indeling van de ruimtes meteen prettig. De eetkamer staat in open 
verbinding met de keuken. Dus wie kookt, mist geen moment van gezelligheid met zijn/
haar gasten. Met deze luxe keukenopstelling is koken een feestje. Ook hier hebben de 
bewoners voor de beste materialen gekozen. De keuken is voorzien van een 5-pits 
gasfornuis (incl. wokbrander), oven, stoomoven, vaatwasser, koelkast, vriezer en 
hardstenen werkblad met tevens in hardsteen uitgevoerde geïntegreerde spoelbak. De 
openslaande deuren aan de tuinzijde maken de aansluitende eetkamer tot een van de 
meest geliefde plekken in de woning. De living is aan de voorzijde van de woning 
gesitueerd en voorzien van open haard met prachtige schouw.  Vanuit de woonkamer is 
er zicht op de prachtige onder architectuur aangelegde tuin met grote diversiteit aan 
beplanting en strak vormgegeven vijver. Keurig onderhouden en geheel in harmonie 
met de uitstraling van de woning. 






AANSLUITENDE ZIT-/ TUINKAMER 

Na bijvoorbeeld een heerlijk diner in de eetkamer is het comfortabel nagenieten in de 
naastgelegen zit-/ tuinkamer met sfeervolle gashaard. De karakteristieke roede 
verdeelde tuindeuren zorgen voor veel natuurlijk licht en extra ruimtelijkheid. Ook 



vanuit hier heeft u zicht op het groen rondom en middels schuifdeuren toegang tot het 
riante terras aan de achterzijde. Deze ruimte is een heel fijn verlengstuk van de 
woonkamer; tevens heel geschikt als een inspirerende werkplek!






BIJKEUKEN, DUBBELE GARAGE EN KANTOOR

Terug in de keuken lopen we naar de andere kant, richting de bijkeuken. Een ruimte 
waar comfort en het gebruik van kwalitatief hoogwaardige materialen is doorgezet. Met 
een wandopstelling in dezelfde stijl als de keuken en eveneens uitgevoerd met een 
hardstenen werkblad is dit een bijzonder representatieve bijkeuken. Hier bevindt zich 
een tweede koelkast en een vriezer en een extra mogelijkheid voor het plaatsen van 
een wasmachine en droger.  Vanuit de bijkeuken is de dubbele garage inpandig 
bereikbaar. Zelfs hier is de ruimte volledig en zeer hoogwaardig afgewerkt. Aan de 
tuinzijde van de garage is op doordachte wijze een extra kantoorruimte gecreëerd. De 
gehele begane grond, behoudens de garage en kantoorruimte, zijn voorzien van 
vloerverwarming.






DRIE STIJLVOLLE SLAAPKAMERS EN TWEE BADKAMERS.

Op de verdieping vinden we drie ruime, stijlvolle slaapkamers met optimaal gebruik van 
de aanwezige ruimte. Zo heeft de masterbedroom een eigen vaste inloopkast welke 
doorloopt in een kleedruimte/ wasruimte (ook te gebruiken als bijv. fitnessruimte). 
Daarnaast beschikt deze kamer over een riante badkamer en-suite. Een eigen 
badkamer voorzien van ligbad, douche met massage-jets, dubbele wastafel en 
vrijdragend toilet. Een van de andere slaapkamers is ook uitgerust met een vaste kast. 
De drie slaapkamers en overloop zijn geheel voorzien van een prachtige eikenhouten 
vloer. Op de verdieping is daarnaast een extra badkamer aanwezig met eveneens een 
toilet, wastafel en douchegelegenheid. In de kleed- /wasruimte bevindt zich de unit 
van het centrale stofzuigersysteem en zijn aansluitpunten voor wasmachine en droger 
aanwezig.




De tweede verdieping is middels vaste trap te bereiken en omvat nog een grote open 
ruimte (ca. 22m²) geschikt voor diverse doeleinden. Hier is de tevens de Cv-installatie 
opgesteld.






EEN ROYALE TUIN IN VOLLEDIGE PRIVACY

De volledig omzoomde tuin is een groene oase van rust. Geniet op het terras van het 
vrije uitzicht of speel een actief potje voetbal of badminton met de kinderen op het 
gazon. Ondanks de grootte van de tuin is deze goed te onderhouden. Er zijn meerdere 
zitjes gecreëerd, zodat bewoners op elk moment van de dag kunnen kiezen waar ze 
willen zitten. De woning wordt u thans aangeboden met 1 hectare grond, in overleg is 
dit uit te breiden met enkele extra hectare. Vergt uw bedrijvigheid meer grond of houdt 
u professioneel dan wel hobbymatig paarden aan huis? Deze fantastische villa - met 
de mogelijkheid extra gronden te verwerven- is hier uitermate geschikt voor!



BEDRIJFSRUIMTE

Deze zeer degelijk uitgevoerde bedrijfsruimte is omstreeks 2006 gerealiseerd. De totale 
afmeting bedraagt 30 x 30 meter, derhalve totaal 900 m². Deze vrij overspannen ruimte 
heeft een goothoogte van circa 4 meter en een nokhoogte van circa 8,9 meter. Het 
geheel is opgetrokken uit gegalvaniseerde stalen spanten met houten gordingen en 
gemetselde voorgevel, de overige gevels betreffen baksteenpanelen. De overige 
gevelbeplating betreft stalen damwandprofielplaten, uitgezonderd de top van de 
voorgevel betreft potdekselwerk. De grote deuren aan voor- en achterzijde zijn 
aluminium systeemschuifdeuren en de overige deur- en raamkozijnen hout. De vloer 
betreft een goed belastbare vlakke betonvloer en de nok is voorzien van thermisch 
verzinkte damwandgoot. Het dak is gedekt met vezelcement golfplaten. Bouwkundig is 
de bedrijfsruimte eventueel geschikt voor realisatie van een tweede verdieping.

In 2008 zijn er 18 en in 2010 aanvullend 60 zonnepanelen gelegd, totaal derhalve 78 
zonnepanelen. Deze bedrijfsruimte is thans in gebruik voor caravanstalling. Aan de 
voorzijde van de ruimte is een ruime toiletruimte, meterkast en (recent vervangen) 
omvormers voor de zonnepanelen aanwezig. Deze bedrijfsruimte heeft een agrarische 
bestemming en is zeer geschikt voor machineberging, opslagdoeleinden, eventueel 
paardenfokkerij of andere activiteiten ten behoeve van een agrarische bedrijfsvoering. 
De huidige agrarische bedrijfsactiviteit betreft akkerbouw. 






ALGEMEEN:




- Op heerlijk rustige locatie gelegen vrijstaande bedrijfswoning met dubbele garage;

- Agrarische bestemming, wij bespreken graag de gebruiksmogelijkheden nader met u;

- De villa en het rietgedekte dak verkeren in topconditie; 

- Onder architectuur aangelegde en zeer verzorgde tuin met sproei-installatie; 

- Elektrisch bedienbare toegangspoorten tot het eigen terrein;

- Uitstekende degelijke bedrijfsruimte (bouwjaar 2006) van ca. 900m² aanwezig in 
goede bouwkundige staat en met ruime mogelijkheden;

- Bedrijfsruimte voorzien van 78 zonnepanelen (2008 en 2010);

- Het betreft uitstekende zavelgrond met voldoende water in nabije watergangen; 

- Alarminstallatie aanwezig;

- Buitenschilderwerk uitgevoerd in 2022;

- Binnen schilderwerk uitgevoerd in 2021;

- Rondom voorzien van horren in de ramen;

- Volledig geïsoleerd en voorzien van energielabel A;

- Bouwjaar: 2006

- Inhoud: 1.228m³

- Woonoppervlak: 266m²

- Perceelsomvang: 10.000m² eigen grond, desgewenst uit te breiden tot maximaal 
ruim 10 hectare;

- In collegiale verkoop met Agrivesta de Lorijn bv - Makelaars & Rentmeesters.







Wonen in

Maurik
Maurik is zeer centraal gelegen in de Betuwe, dichtbij de rivier de Nederrijn. 




Het dorp beschikt over alle dagelijkse voorzieningen zoals scholen, kinderdagverblijven en winkels. 




In de omgeving kan je heerlijk wandelen en fietsen en in het nabijgelegen recreatiegebied 'Eiland van 
Maurik' is het in de zomer heerlijk voor zonaanbidders en/of  watersporters.




Centraal gelegen qua bereik via Culemborg naar Utrecht / Amsterdam. 




Ook bent u met de veerpondjes zo in Wijk bij Duurstede en/of Amerongen.




Rondom de woning en in het dorp is veel agrarische grond gelegen en geeft ondernemers veel 
mogelijkheden tot het ontplooien van bedrijvigheid.





Heerlijk vrije locatie in het 
buitengebied van Maurik




Maak vrijblijvend een bezichtigingsafspraak via ons 
kantoor en laat u verrassen.




De woning omvat nu 10.000m² eigen grond. Aankoop 
aanvullende grond in overleg.




Onze makelaar leidt u graag rond op deze fantatische 
locatie.





























Begane grond



Eerste verdieping



Zolder



Bedrijfshal



Situatie



Kadastrale kaart



Locatie

op de kaart



51%

49%

1,5 per huishouden

Gemiddelde woningwaarde: € 305.000

Leeftijd

Huishoudens

Koop / huur

Buurtinformatie - Buren / Verspreide huizen Maurik

Buurtinformatie



Lijst van zaken 

 
Persoonlijke gegevens 

Adres te verkopen woning: De Woerd 3 B, 4021 CL Maurik 

Datum: 29-06-2023 

 

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in 

de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen. 

 

  Blijft 

achter 

Gaat 

mee 

Kan worden 

overgenomen 

 

N.v.t. 

Woning 

Interieur 

Verlichting, te weten: 

 Inbouwspots/dimmers ☒ ☐ ☐ ☐ 

 Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers ☐ ☐ ☒ ☐ 

 Losse (hang)lampen ☐ ☐ ☒ ☐ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Losse) kasten, legplanken, te weten: 

  ☐ ☐ ☒ ☐ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten: 

 Gordijnrails ☐ ☐ ☒ ☐ 

 Gordijnen ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Overgordijnen ☐ ☐ ☒ ☐ 

 Vitrages ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Rolgordijnen ☐ ☐ ☒ ☐ 

 Lamellen ☐ ☐ ☒ ☐ 

 Jaloezieën ☐ ☐ ☐ ☒ 

 (Losse) horren/rolhorren ☐ ☐ ☒ ☐ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Vloerdecoratie, te weten: 

 Vloerbedekking ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Parketvloer ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Houten vloer(delen) ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Laminaat ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Plavuizen ☐ ☐ ☐ ☒ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Voorzet) openhaard met toebehoren ☐ ☐ ☐ ☒ 

Allesbrander ☐ ☐ ☐ ☒ 

Houtkachel ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Gas)kachels ☐ ☐ ☐ ☒ 



Lijst van zaken 

 
  Blijft 

achter 

Gaat 

mee 

Kan worden 

overgenomen 

 

N.v.t. 

Designradiator(en) ☐ ☐ ☐ ☒ 

Radiatorafwerking ☐ ☐ ☐ ☒ 

Overige, te weten: 

 Spiegelwanden ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Schilderij ophangsysteem ☐ ☐ ☐ ☒ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

 
Keuken 

Keukenblok (met bovenkasten) ☐ ☐ ☐ ☒ 

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten: 

 Kookplaat ☐ ☐ ☐ ☒ 

 (Gas) fornuis ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Afzuigkap ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Magnetron ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Oven ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Combi-oven/combimagnetron ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Koelkast ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Vriezer ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Koel-vriescombinatie ☐ ☒ ☐ ☐ 

 Vaatwasser ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Quooker ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Koffiezetapparaat ☐ ☐ ☐ ☒ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Keukenaccessoires, te weten: 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

 
Sanitair/sauna 

Toilet met de volgende toebehoren: 

 Toilet ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Toiletrolhouder ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Toiletborstel(houder) ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Fontein ☐ ☐ ☐ ☒ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Badkamer met de volgende toebehoren: 

 Ligbad ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Jacuzzi/whirlpool ☐ ☐ ☒ ☐ 

 Douche (cabine/scherm) ☐ ☐ ☐ ☒ 



Lijst van zaken 

 
  Blijft 

achter 

Gaat 

mee 

Kan worden 

overgenomen 

 

N.v.t. 

 Stoomdouche (cabine) ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Wastafel ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Wastafelmeubel ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Planchet ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Toiletkast ☐ ☐ ☒ ☐ 

 Toilet ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Toiletrolhouder ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Toiletborstel(houder) ☐ ☐ ☐ ☒ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Sauna met toebehoren ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☒ 

 
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing 

Schotel/antenne ☐ ☐ ☐ ☒ 

Brievenbus ☐ ☐ ☐ ☒ 

Kluis ☐ ☐ ☒ ☐ 

(Voordeur)bel ☐ ☐ ☐ ☒ 

Alarminstallatie ☐ ☐ ☒ ☐ 

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie ☐ ☐ ☐ ☒ 

Rookmelders ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Klok)thermostaat ☐ ☐ ☐ ☒ 

Airconditioning ☐ ☐ ☐ ☒ 

Warmwatervoorziening, te weten: 

 CV-installatie ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Boiler ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Geiser ☐ ☐ ☐ ☒ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Screens ☐ ☐ ☐ ☒ 

Rolluiken ☐ ☐ ☐ ☒ 

Zonwering buiten ☐ ☐ ☐ ☒ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten: 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Telefoonaansluiting/internetaansluiting ☐ ☐ ☐ ☒ 

Veiligheidsschakelaar wasautomaat ☐ ☐ ☐ ☒ 

Waterslot wasautomaat ☐ ☐ ☐ ☒ 

Zonnepanelen ☐ ☐ ☒ ☐ 

Oplaadpunt elektrische auto ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☒ 

Tuin 

Inrichting 

Tuinaanleg/bestrating ☐ ☐ ☐ ☒ 



Lijst van zaken 

 
  Blijft 

achter 

Gaat 

mee 

Kan worden 

overgenomen 

 

N.v.t. 

Beplanting ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☒ 

Verlichting/installaties 

Buitenverlichting ☐ ☐ ☐ ☒ 

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☒ 

Bebouwing 

Tuinhuis/buitenberging ☐ ☐ ☐ ☒ 

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging ☐ ☐ ☒ ☐ 

(Broei)kas ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☒ 

Overig 

Overige tuin, te weten: 

 (Sier)hek ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Vlaggenmast(houder) ☐ ☐ ☒ ☐ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

 



Lijst van zaken 

 

Overig 

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er 

sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt 

verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract 

overgenomen? 

Ja Nee Gaat 

mee 

Moet worden 

overgenomen 

CV ☐ ☒ ☐ ☐ 

Boiler ☐ ☒ ☐ ☐ 

Zonnepanelen ☐ ☒ ☐ ☐ 

-  ☐ ☒ ☐ ☐ 

-  ☐ ☒ ☐ ☐ 

-  ☐ ☒ ☐ ☐ 

-  ☐ ☒ ☐ ☐ 

Bijlage(n) over te nemen contracten: 

  

  

 

Voor akkoord, 

 

 

 

 

De opdrachtgever/verkoper, 

(en echtgeno(o)t(e)/partner) 

 

plaats en datum:  

Koper, 

(en echtgeno(o)t(e)/partner) 

 

plaats en datum:  

 































Meest gestelde vragen
1. Wanneer ben ik in onderhandeling?


U bent pas in onderhandeling als de verkopende partij reageert op uw bod door een tegenbod te doen. 
U bent echter nog niet in onderhandeling als de verkopende makelaar aangeeft dat hij uw bod met de 
verkoper zal bespreken. 





2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigen als er al over een bod onderhandeld wordt?


Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk nog niet tot een verkoop te leiden. Bovendien kan het 
zijn dat de verkoper graag wil weten of er meer belangstelling is. Een NVM-makelaar moet dit wel 
duidelijk melden. Vaak zal de verkopende NVM-makelaar aan aan belangstellenden vertellen dat een 
pand, zoals dat heet ónder bod' is. Als belangstellende mag u dan wel een bod uitbrengen, maar de 
makelaar mag dan pas met u in onderhandeling treden als de onderhandeling met de eerste 
geïnteresseerde beëindigd is. De NVM-makelaar doet geen mededelingen over de hoogte van de 
biedingen. Dit zou namelijk overbieden kunnen uitlokken. 





3. Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij verkopen?


Nee. De Hoge Raad heeft bepaald dat de vraagprijs moet worden gezien als een uitnodiging tot het 
doen van een bod. Ook als u de vraagprijs biedt, kan de verkoper dus nog beslissen of hij uw bod 
aanvraardt of niet, of dat hij zijn makelaar een tegenbod laat doen. 





4. Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandeling verhogen?


Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te verhogen of te verlagen. Daarnaast kunt u als potentiële 
koper echter ook besluiten om tijdens de onderhandelingen uw bod weer te verlagen. Zodra de 
verkopende partij een tegenbod doet, vervalt namelijk uw eerder gedane bod. 





5. Hoe komt de koop tot stand?


Als verkoper en koper het eens zijn over de belangrijkste zaken (zoals de prijs, de opleveringsdatum en 
de ontbindende voorwaarden), legt de verkopende makelaar de afspraken schriftelijk vast in een 
koopakte. Ontbindende voorwaarden zijn hierin een belangrijk onderwerp. U krijgt als koper niet 
automatisch een ontbindende voorwaarde. Wilt u bijvoorbeeld een ontbindende voorwaarde voor de

 financiering, dan moet u dit melden bij het uitbrengen van uw bod. Het is dan ook belangrijk dat de 
partijen het eens zijn over aanvullende afspraken en ontbindende voorwaarden voordat de koopakte 
wordt opgemaakt. Zodra beide partijen de koopakte hebben ondertekend en de koper een afschrift van 
deze akte heeft ontvangen, treedt voor u als particuliere koper de wettelijke bedenktijd van drie dagen in 
werking. Binnen deze tijd kunt u als koper alsnog afzien van de aankoop. Doet u dit niet, zijn de 
financiën rond en vormen ook eventuele andere ontbindende voorwaarden geen obstakel meer, dan zal 
op de afgesproken opleverdatum de overdracht plaatsvinden bij de notaris. 
















Meest gestelde vragen
6. Mag een makelaar van de NVM tijdens de onderhandeling het systeem van verkoop wijzigen?

Ja, dat mag. Soms zijn er zo veel belangstellenden die de vraagprijs bieden of benaderen, dat het 
moeilijk te bepalen is wie de beste koper is. In dat geval kan de verkopende makelaar - in overleg 
met de verkoper - besluiten de lopende onderhandelingen af te breken en de biedprocedure te 
wijzigen om vervolgens te kiezen voor bijvoorbeeld een inschrijfprocedure. Hierbij hebben alle bieders 
een gelijke kans om het hoogste bod uit te brengen. Alvorens het systeem te wijzigen, dient de 
makelaar uiteraard eerst de eventuele gedane toezeggingen na te komen. 



7. Mag een makelaar van de NVM een belachelijk hoge prijs vragen voor een woning?

De verkoper bepaalt in overleg met zijn NVM-makelaar waarvoor hij zijn woning verkoopt. De koper 
kan onderhandelen over de prijs, maar de verkoper beslist. 



8. Wat is een optie?

Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door een eenzijdige verklaring een 
koopovereenkomkst met een andere partij af te sluiten. Partijen zijn het dan wel eens over de 
voorwaarden van de koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de 
aankoop van een nieuwbouwwoning is zo'n optie nog wel gebruikelijk. Bij het aankopen van een 
bestaande woning niet. Het begrip 'optie' wordt daarbij vaak ten oprechte gebruikt. Dan heeft het de 
betekenis van een bepaalde toezeggingen die een verkopende NVM-makelaar kan doen aan een 
belangstellende koper tijdens het onderhandelingsproces. Zo'n toezegging kan bijvoorbeeld inhouden 
dat een belangstellende koper een paar dagen de tijd krijgt om na te denken over een bod. De 
makelaar van de NVM zal in de tussentijd proberen niet met een andere partij in onderhandeling te 
gaan. De belangstellende koper kan deze tijd gebruiken om een beter inzicht te krijgen in zijn 
financiering of in de gebruiksmogelijkheden van de woning. Een optie kunt u niet eisen; de verkoper 
en de verkopende NVM-makelaar beslissen zelf of er in een onderhandelingsproces bepaalde 
toezeggingen worden gedaan. 





9. Moet een makelaar als eerste met mij in onderhandeling gaan als ik de eerste ben die belt 
voor een bezichtiging of als ik als eerste een bod uitbreng?

Nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met  de verkoper de verkoopprocedure. Hebt u serieus 
belangstelling, vraag de makelaar dan wat uw positie is. Dat kan teleurstelling voorkomen. 



10. Zit de makelaarscourtage in 'kosten koper'?

Nee. onder 'kosten koper' vallen de kosten die de overheid koppt aan de overdracht van een woning. 
Dat zijn de overdrachtsbelasting (2%), de notariskosten voor het opmaken van de leveringsakte en de 
kosten voor inschrijven daarvan in de registers. Daarnaast dient de koper rekening te houden met de 
(notaris)kosten voor de opmaak en inschrijving van de hypotheekakte. Heeft de verkopende partij een 
makelaar ingeschakeld om de woning te verkopen, dan komen de kosten hiervan voor zijn rekening. 
De verkopende makelaar is immers belangenbehartiger van de verkoper en niet van de koper. om 
deze reden is het doorgaans ook verstandig om zelf een makelaar van de NVM in te schakelen. De 
makelaarscourtage voor een aankopende makelaar komt wel voor rekening van de koper.   














Over ons
Aankopen of verkopen, wij staan aan uw zijde. Wij begrijpen dat een huis kopen of verkopen een 
grote stap is in het leven van mensen. Emotie speelt vaak een grote rol. Ook dat moet u met uw 
makelaar kunnen delen. oprechte interesse hoort bij ons, net als een eerlijk advies. Want daar 
heeft u iets aan. 

En van zelfsprekendheid wilt u de beste deal. De deskundigheid van een gecertificeerd NVM-
makelaar is dan onmisbaar. Maar de ene makelaar is de andere niet. Dolron Rivierenland 
Makelaars is een dynamische makelaardij met een frisse kijk op de huizenmarkt in de Betuwe. 




Dankzij onze ruime ervaring kennen we de huizenmarkt in al haar facetten. We kennen de 
plaatselijke situatie en ontwikkelingen die invloed hebben op de huizenprijzen. En we houden 
natuurlijk de landelijke trends in de gaten. Onze economische en financiële achtergrond komt 
daarbij goed van pas. 




Of het nu gaat om aankoop of de verkoop van een huis, u wilt van A tot Z weten waar u aan toe 
bent. Daarom houden wij u van iedere stap op de hoogte. We overleggen liever te vaak dan te 
weinig. We maken heldere afspraken en houden ons daaraan. En we zijn flexibel. Spreekt u liever 
af in de avond of het weekend? Geen probleem. Wij zijn er voor u!




Dolron Rivierenland Makelaars is een jong en fris makelaarskantoor met een enthousiast team 
van hard werkende professionals. 

Vestiging Tiel


Prinses Beatrixlaan 21


4001 AG Tiel

Vestiging Geldermalsen


Kostverlorenkade 2


4191 CH Geldermalsen

0344 - 622220


info@dolronrivierenland.nl


www.dolronrivierenland.n



Interesse?

Dolron Rivierenland Makelaars

Prinses Beatrixlaan 21

4001 AG Tiel

0344 - 622220

info@dolronrivierenland.nl

www.dolronrivierenland.nl


